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Dzial Monitoringu Rynku Nieruchomosci



Do zadan Dziatu Monitoringu Rynku Nieruchomosci
nalezy w szczegolnosci:

Zespot Monitoringu Rynku Nieruchomosci:

X wspdtdziatanie z Dziatem Ewidencji Gruntéw A :
i BFL)denkéw w zakresie tworzeniaJrejestru (v £0DZKI DSRODEK
. L. GEODEZJI
cen nieruchomosci;
X prowadzenie ewidencji wartosci nieruchomosci
W oparciu o wyciagi operatdw szacunkowych;
X budowa i prowadzenie mapy cen

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych; Dziat Monitori ngu

X uczestnictwo w przygotowywaniu wymagan Rynku Nieruchomosci
do specyfikacji zamowien publicznych
oraz umoéw w zakresie prowadzonych ZASTEPCA DYREKTORA
inwestycji.
DS. MONITORINGU RYNKU

Zespot analiz:
Jacek Szopinski

X sporzadzanie okresowych analiz i raportéw

ZESPOL MONITORINGU
RYNKU NIERUCHOMOSCI

Anna Bartczak

Nasze poprzednie raporty: Arkadiusz Szymaniak

Rynek mieszkaniowy w todzi

IV kwartat 2020

e oo Obrot niezabudowanymi
dziatkami gruntu w todzi

RAPORT

11l kwartat 2020

Wolnorynkowy najem lokali
mieszkalnych — spostrzezenia
odnotowane w czasie
pandemii COVID-19

Czerwiec 2020




WPROWADZENIE

Bez waqtpienia ostatni rok mozna nazwac przetomowym, szerzgca sie pandemia
zamkneta nas w domu, ktéry stat sie nie tylko miejscem do mieszkania, lecz swego
rodzaju biurem, szkotg czy restauracjq. Potrzeba swobody, a co za tym idzie wiekszych
przestrzeni stata sie jeszcze bardziej odczuwalna. Czy pandemia koronawirusa
wptyneta na preferencje nabywcow lokali mieszkalnych w 2020 r.2 Kto najczesciej
sprzedawat oraz kupowat mieszkania? Jakie mieszkania byty wybierane najchetniej?
Jak ksztattowaty sie ceny? Odpowiedzi na powyzsze pytania mozna znalezC
W niniejszym raporcie.

TreS¢ niniejszego raportu  i/lub  jego fragmenty mogg by< powielane
i rozpowszechniane pod warunkiem wskazania jego zrédta oraz podmiotu, ktéremu
przystugujg prawa autorskie.

CHARAKTERYSTYKA RYNKU NABYWCOW

> UDZIAL GRUP NABYWCOW

Glowni nabywcy mieszkan 5% 3%

e

TN\ 26%

429%o pary (kobieta i mezczyzna)
24%

Srednia wieku kobiety wynosita 43 lata, natomiast
mezczyzny 44 lata

26%0 kobiety samodzielnie nabywajgce lokal

Srednia wieku kobiety wyniosta 41 |at

42%
249%0 mezczyzni samodzielnie nabywajgcy lokal
14 firma 4 kobieta
Srednia wieku mezczyzny na poziomie 38 lat mkobieta i meiczyzna Wmezczyzna

Hinne




> UDZIAL GRUP WIEKOWYCH NABYWCOW

31%
29%

19%
11%
5% I 5%

<25 26-35 36-45 46-55 56-65 >65

Najmtodsi oraz najstarsi nabywcy

10 lat wick najmtodszej kobiety

w imieniu matoletniej corki dziatata
jej matka

89 lat wick najstarszej kobiety
19 lat ek najmtodszego mezczyzny

89 lat wiek najstarszego mezczyzny

> SPOSOB FINANSOWANIA ZAKUPU MIESZKANIA

Widoczna jest réznica wieku oséb kupujgcych w zaleznosci od rodzaju finansowania.
Na zakup za gotéwke decydowaty sie osoby o Sredniej wieku 44 lata, podczas gdy
osoby korzystajgce ze srodkdw wtasnych i finansowania zewnetrznego — kredytu miaty

przecietnie 36 lat.




CHARAKTERYSTYKA SPRZEDAJACYCH

> UDZIAL GRUP SPRZEDAJACYCH

Gtowni sprzedawcy mieszkan 4%
4890 firmy ey
189% kobiety samodzielnie zbywajgce lokal

Srednia wieku kobiety wyniosta 50 lat 15%

159% mezczyzni samodzielnie zbywajgcy lokal

Srednia wieku mezczyzny na poziomie 45 lat

159% pary (kobieta i mezczyzna)

14 firma l4 kobieta
Srednia wieku kobiety wynosita 49 lat, natomiast Mkobieta i mezczyzna ™ mezczyzna
mezczyzny 50 lat minne

> UDZIAL GRUP WIEKOWYCH SPRZEDAJACYCH

30%
Najmtodsi oraz najstarsi sprzedajgcy
. 19% 1g9g 12 lat wiek najmtodszej kobiety
14% w imieniu matoletniej corki dziatali
jej rodzice
98 lat wick najstarszej kobiety
ﬂ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 6 lat wick najmtodszego mezczyzny

<25 26-35 36-45 46-55 56-65 >65

w imieniu matoletniego syna dziatali
jego rodzice
2 razy wiecej osob

powyzej 55 lat 97 lat viek najstarszego mezczyzny

30%



POSZUKIWANE MIESZKANIA W LOD21

> LICZBA POKOI

Najchetniej wybierane mieszkania w todzi
4590 mieszkania dwupokojowe
2690 mieszkania jednopokojowe - kawalerki

259/0 mieszkania trzypokojowe

Najchetniej wybierane mieszkania na rynku
pierwotnym

4390 mieszkania dwupokojowe
329/0 mieszkania trzypokojowe

2090 mieszkania jednopokojowe - kawalerki

2,4% 0,3% Najchetniej wybierane mieszkania na rynku
. 29,5%  witérnym

20,6%
y.
47 %0 mieszkania dwupokojowe

3090 mieszkania jednopokojowe - kawalerki

2190 mieszkania trzypokojowe

2 razy wieksza popularnosé¢ duzych

3 ) mieszkan (czteropokojowe i wiecej)
14 1 pokdj 14 2 pokoje
i 3 pokoje M 4 pokoje

M 5 pokoi i wiecej




> POWIERZCHNIA MIESZKANIA

Oczekiwana wielkos¢ lokalu mieszkalnego jest kwestig bardzo subiektywng
- niektérym idealnie pasuje 25-metrowa kawalerka, za$ inni ,duszg sie”
w  70-mefrowym mieszkaniu. Wynika to przede wszystkim z wczesniejszych
doswiadczen oraz przyzwyczajen — osoba mieszkajgca poprzednio w domu moze
mieC problem z przyzwyczajeniem sie do mniejszej przestrzeni, natomiast
kto§ zastepujgcy kawalerke trzypokojowym mieszkaniemm moze czuc sie jak
w 100-metrowym apartamencie. Dodatkowq sprawq jest sposéb zaprojektowania
mieszkania, a co za tym idzie jego funkcjonalnos¢. Dobrze zorganizowana przestrzen
wptywa na porzadek oraz zwiekszenie jakosci zycia. Nawet niewielkie mieszkanie
wydaje sie przestronniejsze, gdy jest przemyslane - posiada pojemne szafy
oraz rozmaite schowki.

dwupokojowe mieszkania

85 m?
61 m?
44 m?
30 m? 89 m?2
[_I 85 m?
1 pokdj 2 pokoje 3 pokoje 4 pokoje 71 m?
65 m?
61 m?
52 m?
48 m?
44 m?2
39 m?
34 m?
30 m?
25 m?
1 pokdj 2 pokoje 3 pokoje 4 pokoje

@1 kwartyl @Sdrednia @3 kwartyl




> KONDYGNACJA

Po ustaleniu liczby pokoi kolejnym dylematem, przed ktérym stojg nabywcy jest wybor
kondygnacji. Mieszkania na parterze idealnie sprawdzg sie w przypadku oséb
starszych oraz tych, ktdrzy posiadajg mate dzieci. Nie bedzie konieczne meczgce
wchodzenie po schodach na wyzsze pietra czy wnoszenie dzieciecego wozka, nawet
w przypadku awarii windy lub catkowitego jej braku. Dodatkowo mieszkania
na parterze sq zdecydowanie tansze od tych usytuowanych wyzej. Mieszkania
na centralnych kondygnacjach sg swego rodzaju kompromisem — nie sq potozone
ani za nisko, ani za wysoko. Znaczgcy jest fakt, ze sq one ogrzewane z kazdej strony
cieptem z przylegajgcych lokali, dzieki czemu mozna troche zaoszczedzic
na ogrzewaniu. Zazwyczaj sq one rowniez lepiej doswietlone. Za lokalami
na najwyiszych kondygnacjach najobardziej przemawia rozlegty widok z okna,
dzieki ktéremu mieszkanie moze wydawac sie wieksze niz tak naprawde jest.
Charakteryzujg sie one takze wiekszg prywatnoscig i mniejszym hatasem. Kazda
kondygnacja ma swoje wady i zalety, a najlepszym sposobem jest okreslenie, czego
najbardziej oczekujemy: wygody, pieknego widoku z okna czy mnigj styszalnego
zgietku miasta.

mieszkania 2 oraz 3 kondygnacji

19% 19% 18%

Srednia cena 1 m2 mieszkania
na parterze NIZSZA o

59%b od ceny 1 m2 mieszkania
na 3 kondygnaciji

2% 1% 2% 0%

12 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

79%0 od ceny 1 m2 mieszkania
s12d na 6 kondygnaciji

5499zt 990 od ceny 1 m2 mieszkania
na 9 kondygnaciji

5372zt

5298 zt

2662 @ 5321zt

5211z . .
y * 1590 od ceny 1 m2 mieszkania

& 50292t na 12 kondygnaciji

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12




> CENA STATYSTYCZNEGO MIESZKANIA

175 001 zt 250 000 zi

14,2%

13,0%

2,8%
2,0% 2,0%
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W przedziale cenowym 175 001 - 250 000 zt

67% nabytych mieszkan posiadato 2 pokoje

1996 mieszkan byto usytuowanych na 3 kondygnacji

43 I1‘I2 wynosita srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego




> WYKAZ CEN UZYSKIWANYCH ZE SPRZEDAZY
MIESZKAN W 2020 R. W ZALEZNOSCI OD RYNKU

rynek wtérny

rynek pierwotny

miara statystyczna

n 5259 zt 4372zt 5553 zt 5217 zt
srednia cena

caty lokal 231004 zt 183 036 zt 246 857 zt 254 170 zt

1m? 5174 zt 4 516 zt 5475 zt 5117 zt

caty lokal 220 000 zt 180 000 zt 233 000 zt 231063 zt
4552 zt 3830 zt 4 848 zt 4 585 zt
I kwartyl
caty lokal 170 000 zt 140 000 zt 183 000 zt 185 495 zt

5932zt 4992 zt 6183 zt 5688 zt
11 kwartyl

caty lokal 274 236 7t 228 000 zt 290 000 zt 297 926 zt

mediana

odchylenie 1m? 1229z 919 zt 1177 zt 797 zt

standardowe
caty lokal 100 630 zt 70 204 zt 104 091 zt 105 218 zt

1m? 4030-6489 zt 3453 -5291 zt 4376-6729 zt 4420-6014 zt
typowy obszar

zZmiennosci
caty lokal 130373 - 331634 zt 112 831 — 253 240 zt 142 766 — 350 948 zt 148 952 — 359 388 zt




